ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE GNUTZ

1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des teilaufgehobenen Bebauungsplanes
Nr. 4 mit einer Flache von etwa 2.500 m? umfasst eine Teilflache des Flurstiickes
242 der Flur 9 Gemarkung Gnutz. Die westliche Grenze des Geltungsbereiches
der Anderung wird durch die neue Grundstiicksgrenze zum Flurstiick Nr. 241 der
Fa. Walter Honermeier gebildet. Die dstliche Grenze verlauft mit einem Abstand
von 15 m parallel zur westlichen Geltungsbereichsgrenze innerhalb des Berei-
ches des B-Planes Nr. 4 auf dem Flurstiick 242. Im Norden wird der Anderungs-
bereich durch die nérdliche StraRenbegrenzungslinie der Timmasper Landstralle
(K 46) begrenzt. Sowohl die nérdliche als auch die siidliche Grenze verlauft ent-
lang der urspriinglichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 4.

2. ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Die Gemeinde Gnutz hat mit Beschluss vom 26. August 2002 die Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gewerbegebiet an der Timmasper Landstralie
erlassen. Entgegen der darin festgesetzten méglichen Nutzung diente die unbe-
baute Flache der Teilaufhebung bislang der landwirtschaftlichen Nutzung, dessen
westliche Grenze durch einen Knick begrenzt wurde. Der Betrieb ,Walter Honer-
meier GmbH", der sich aus Richtung Gnutz kommend westlich des B-
Plangebietes befindet, hat eine Flache erworben, deren Grundstiicksgrenze in
den rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 4 hineinreicht. Da einerseits die beabsichtigte
Betriebserweiterung der Fa. Walter Honermeier GmbH innerhalb der Festsetzun-
gen des urspriinglichen Bebauungsplanes so nicht méglich ist, andererseits fur
die Flache der Fa. Walter Honermeier GmbH ein vorhabenbezogener B-Plan auf-
gestellt wurde, wird dieser Teilbereich aufgehoben. Trotz derzeit noch landwirt-
schaftlicher Nutzung der Flache des Geltungshereiches des Bebauungsplanes
Nr. 4 méchte sich die Gemeinde die Option auf die Bereithaltung von Gewerbe-
flachen erhalten. Daher wird parallel zur Teilaufhebung des B-Planes Nr. 4 und
zur Neuaufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 2 der B-Plan Nr. 4 ge-
andert, da die dort festgesetzte Baugrenze nach der Teilaufhebung keine Gilltig-
keit mehr besitzt. Im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 4 werden deshalb u.
a. der Verlauf einer neuen Baugrenze und gleichzeitig die nicht zu bebauende
Abstandsflache zum westlich angrenzenden Bereich festgesetzt.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belan-
ge des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
ist keine erneute Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, deren
Ergebnisse im bestehenden Umweltbericht beschrieben und ausgewertet werden



missen. Der vorhandene Umweltbericht des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 4 bleibt Bestandteil der Begriindung des geénderten B-Planes Nr. 4.

Der im B-Plan Nr. 4 gemal} § 15b BNatschG festgesetzte geschiitzte Knick inner-
halb des Plangeltungsbereiches ist gemaf einer Ausnahmegenehmigung der Un-
teren Naturschutzbehodrde des Kreises vom 11.12.2012 bereits unter Berlicksich-
tigung der entsprechenden Nebenbestimmungen versetzt worden. Er verlduft nun
mit einer Gesamtlange von 280 m entlang der neuen, dstlichen Grundstiicksgren-
ze des Betriebes ,Walter Honermeier GmbH" auf dem Flurstiick Nr. 241, entlang
der Grenze zum Flurstiick Nr. 242. Dieser Knick wird im neuen vorhabenbezoge-
nen B-Plan Nr. 2 als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (hier: Knick) geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Gnutz wird zusam-
menfassend als umweltvertraglich eingestuft.

. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG DER OF-
FENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Planung entsprechend des
jeweiligen Abwagungsergebnisses beriicksichtigt. Im Einzelnen kann dies der Zu-
sammenstellung und Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und Behdrden gemal §§ 3(2) und 4(2) BauGB entnommen werden.
Grundlegende Planungsanderungen aufgrund von Stellungnahmen fanden nicht
statt.

. ANGABEN UBER ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Firma ,Walter Honermeier GmbH" mdéchte die Betriebserweiterung im Rah-
men des vorhandenen Betriebes vollziehen und in diesem Zusammenhang die
bestehende Bebauung um eine neue Mehrzweckhalle erweitern. Anderweitige
Planungsalternativen kommen daher fiir die vorgesehene Planung nicht in Be-
tracht, die 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 stellt somit in Verbindung mit der Teil-
aufhebung des B-Planes Nr. 4 die Voraussetzung fiir die Umsetzung des vorha-
benbezogenen B-Planes Nr. 2 dar.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 der Ge-
meinde Gnutz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 29.09.2014 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde am 29.09.2014
gebilligt.
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