Begriindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 4

der Gemeinde Gnutz

fir das Gewerbegebiet an der Timmasper Landstrafe,
dstlich der Ortslage, siidlich der Timmasper LandstraBe



1. Rechtsgrundiagen

Dieser Bebauungsplan wird entworfen und aufgestelit nach den §§ 8 und 9 BauGR in Verbin-
dung mit der BauNVO.

Es gelten die Landesbauordnung Schleswig-Holstein und die Planzeichenverordnung, alle
jeweils in der geltenden Fassung.

Die Aufstellung erfoigt auf der Grundlage:

- des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . ' .7'. QE.Z: .2900

- des Entwurfsbeschiusses vom .= 4 APR. 200! hierzu.

2. Landesplanerische Vorgaben

Im Regionalplan fiir den Planungsraum Ill des Landes Schieswig-Holstein ist die Gemeinde
Gnutz dem Nahbereich Nortorf mit dem zentralen Ort Nortorf als Unterzentrum zugeordnet.

Fur die Gemeinde Gnutz weist der Regionalplan die Raumkategorie - Landiicher Raum - zu.

Am 31.12.1996 lebten in der Gemeinde Gnutz 1039 Einwohner in 398 Wohneinheiten.

3. Inhalt des Flichennutzungsplanes

Diese Planung wird durch die zwischenzeitiich rechtskriiftige 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorbereitet. Hierin wird eine ca. 2 ha groRe Fldche als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO fiir einen umsiedlungswilligen Gewerbebetrieb sowie eine ca. 2 ha groke gewerbli-
che Flache fur die langfristige Entwicklungsméglichkeit fir sonstige Betriebe ausgewiesen.

4. Rdumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,35 ha grofie in der Gemarkung Gnutz gelegene Plangebiet liegt am dstlichen Rand
der Ortslage Gnutz. Es schlie3t stdlich an die Timmasper Landstraie (KreisstraRe 45) an.

Die Planung umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 13 und die nérdliche Hélfte der Flur 9 der
Gemarkung Gnutz.

Die zum Plangebiet gehdrenden Fldchen werden z. Z. landwirtschaftlich genutzt und sind
unbebaut.

Die Lage und die Gréle des Plangebietes innerhalb des Gemeindegebietes sind der nachste-
henden Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 25 000 ersichtlich.



5. Anlass und Ziele der Planung

Diese Planung wird durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gnutz
vorbereitet.

Die Gemeinde kommt hiermit der Nachfrage ortlicher Betriebe nach gewerblichen Bauflichen
nach. -

Um eine stidtebauliche geordnete Entwicklung sicherzustellen, wird dieser Bebauungsplan
aufgesteilit.



6. Planungsinhalte

Vorrangiges Planungsziel ist die Schaffung planungsrechtiicher Voraussetzungen fir die
Genehmigung zur Errichtung von Gewerbebetrieben. '

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend soll hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden. Vorgesehen sind Gebdudeanlagen
in offener Bauweise, die maximal zweigeschossig ermichtet werden dirfen.

Sowohl das Mal der baulichen Nutzung ais auch die Bauweise und die Gebdudeformen
werden auf die ortliche, landliche Baustruktur abgestimmt. Insofern wird offene Bauweise so-
wie GRZ 0,6 festgesetzt.

Durch die Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit Boden und Natur sparsam umzugehen,
Rechnung getragen. Hierfur spricht auch die aus wirtschaftlichen Griinden gebotene Ausnut-
zung der ErschlieBungseinrichtungen.

Sadostlich des Geltungsbereichs befinden sich Gebdude mit Wohnnutzung. Um unzumutbare
Einwirkungen aus dem Gewerbegebiet zu vermeiden, also zur Berticksichtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhditnisse, erfoigt im sidéstlichen Teilbereich eine Einschrénkung der
gewerblichen Nutzung. .

Die im letzten Absatz des Textes vorgenommene Festsetzung zu Wohnungen erfolgt in der
Tiefe, d. h. auch fur Bereitschaftspersonal, da mit einer betriebsbedingten Nachfrage fest ge-
rechnet wird und Ziel der Gemeinde Gnutz ist, dieser Nachfrage auch Rechnung zu tragen.
Das Integrieren der Wohnungen in die Baumasse der gewerblichen Betriebe erfolgt zur Ver-
meidung stédtebaulich nicht gewlnschter Abtrennung dann nur mit Wohngeb&uden besteliter
Grundsticke.

Aus Grinden des immissionsschutzes wird daher durch textliche Festsetzung der Nutzungska-
talog des § 8 BauNVO dahingehend eingeschrankt, dass wesentlich stérende Betriebe nicht
zuidssig sind.

7. VerkehrserschiieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der KreisstraRe 46. Dabei ist zu beachten, dass
gemat § 29 (1 u. 2) StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein auRerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbau-
ten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfangs in einer Entfemung
bis zu 15 m von der KreisstraBe 46, gemessen vom duleren Rand der befestigten, fir den
Karftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden diirfen.

Aus verkehrssicherheitlichen Grinden wird an der Einmindung in die K 46 eine Linksabbie-
gespur gem. RAST - K1, Bild 16, Form 3, d. h. in der einfachsten Form, ausgebildet. Dieses
wurde bereits mit den Verkehrsbehoérden abgestimmt.



An den Einmindungen von ErschlieBungsstrafen sind Sichtflichen gemaR RAS-K-1 Ziffer
3.4.4. (Annaherungssicht) zu bericksichtigen. Die Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung von mehr als 0,70 m Héhe Ober Fahrbahnoberkante dauernd frei zu halten.
Innerhalb der Sichtflache diirfen keine Parkpldtze ausgewiesen werden.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung von ErschiieBungsstraten darf nur
im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt Rendsburg erfolgen. Hierflir sind rechtzeitig vor
Baubeginn 3fach Genehmigungsantriage vorzulegen.

Die Arbeiten haben im Einvernehmen mit dem Leiter der zustidndigen StraRenmeisterei Ho-
henwestedt, ltzehoer Strafie 87, 24594 Hohenwestedt, Tel.; (0 48 71) 76 61-0, zu erfolgen.

8. Griinplanung entféllt

Als Ersatz ist der landschaftspflegerische Fachbeitrag als Anlage beigefiigt.

9. Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Einrichtung der Gemeinde Gnutz.

Im Flurstick 13/2 der Fiur 9 der Gemarkung Gnutz ist an der nordlichen Grundstiicksgrenze
parallel zur K 48 eine gemeindliche Wasserversorgungsleitung verlegt. Der Verlauf der Leitung
wird in der Planzeichnung dargestelit.

Fur die Léschwasserversorgung werden in Absprache mit dem &rtlichen Wehrfihrer Hydranten
vorgesehen. Anlésslich der Durchfuhrung der ErschlieBungsmanahme wird der Gberschlégli-
che Nachweis zur Leistungskapazitét erbracht.

Die Léschwasserversorgung im Gewerbegebiet kann nicht durch die vorhandene Wasserver-
sorgungsieitung sichergestellt werden. Sofern die geologischen Verhéltnisse den Bau eines
Loschbrunnens nicht zulassen, wére eine fiir Léschwasser geeignete Wasserversorgungslei-
tung von der ltzehoer Strale bis zum Gewerbegebiet zu verlegen.

Der Erlass des Innenministers vom 17.07.1979, Az.: IV 350 b - 166 - 30, sowie das Arbeitsblatt
W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches werden beriicksichtigt.



Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Neumiinster.

Parallel zur Timmasper LandstraRe verlduft die 20-kV-Leitung. Diese wird in der Pianzeich-
nung festgesetzt. Es wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Neumiinster einge-
raumt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die vorhandene Leitung der Stadtwerke Neumiinster an der
Nordseite der K 46.

Abwasserbeseitigung
Das in dem Gebiet anfallende Abwasser ist der zentralen Anlage zuzufGhren.

Auf dem angrenzenden Grundstick befindet sich ein gemeindiiches Pumpwerk. Zum An-
schiuss der Schmutzwasserkanile an dieses Pumpwerk wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Bei der zustandigen Wasserbehdrde - dem Landrat des Kreises Rendsburg-Eckemforde - sind
entsprechende Genehmigungen nach § 35 LWG und §§ 34 und 190 (1) LWG einzuholen.

Fir die schadlose Beseitigung des anfallenden Regenwassers sind die Technischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisati-
on, Amtsblatt Schleswig-Holstein 1992, Nr. 50, S. 828 ff., zu beachten. Fiir Einleitungen bzw.
Anlagen sind die Unterlagen zur Genehmigung der Wasserbehtirde des Kreises Rendsburg-
Eckemférde vorzulegen.

Fur das normal und stark verschmutzte Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist die
Anlage eines Teiches vorgesehen. :

im Baugebiet ist auf jedem Baugrundstiick das anfallende Niederschlagswasser in Sickergru-
ben nach den Bestimmungen der Wasserbehorde zu versicken. Grundlage fiir die Versicke-
rung von Regenwasser aus dem Bereich der hduslichen Bebauung ist das ATV Arbeitsbiatt A
138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser”.

Fernmeldewesen

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes im Bereich
der StraBen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung auszule-
gen. Bei der Ausfiihrung von StraBenbaumaBnahmen einschiieBlich Anpflanzungen wird dar-
- auf geachtet, dass Beschédigungen an diesen Anlagen vermieden werden.

Beseitigung von Mull und Abfillen

Abfélle werden geman der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernforde geregelt.



10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden nicht erforderiich, weil sich die
Flachen im Besitz der Gemeinde befinden.

Aufgestellt gem. § 9 (8) BauGB:

Gnutz, den . 2 2 OKT 2002

......................

Gemeinde Gnutz
- Der Biirgermeister -

Stand: 16.05.2002

Dipl. Ing. Emst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (0 43 31) 6 22 66
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE GNUTZ, KREIS RENDS-
BURG-ECKERNFORDE

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Die Gemeinde Gnutz plant dstlich der Ortslage an der KreisstraRe 46 ,Timmasper
LandstraBe” ein Gewerbegebiet. Inhalte dieses Landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges zum Bebauungsplan sind die Festlegung vom MaRnahmen zur Gr{ingestaitung
tnnerhalb des Baugebiets und der Ausgleichsfidche sowie die Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich nach dem Naturschutzrecht.

Ubergeordnete Planungen

Die als Gewerbegebiet vorgesehene Fldche ist im festgestellten Landschaftsplan der
Gemeinde als ,Bereich mdéglicher baulicher Entwicklung” vorgesehen. Die 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes weist eine ca. 2 ha groRe Flache als Gewerbegebiet

aus.

Bestand

Die Eingriffsflache liegt am &stlichen Ortsrand von Gnutz, sidlich der KreisstraRe 46
Timmasper LandstraBe. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die K 48, durch eine Lindenallee und durch einen Knick,

- im Osten und Saden durch Acker und daran anschiieBend durch Knicks,

- und im Westen durch den vorhandenen Gewerbebetrieb MHonermeier sowie durch

einen Knick.

Die Eingriffsflichen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Maisacker genutzt.
Der heutige Bestand entspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes.

Die Eingriffsfilache liegt gem. Landschaftsplan im Bereich einer Grundmoréne aus Ge-
schiebelehm und Geschiebemergel, die durch Ablagerungen der vorletzten, der Saale-
Eiszeit, entstanden ist. Aus diesen geologischen Bedingungen haben sich It. Land-
schaftsplan vorwiegend Braunerde-Podsole gebildet, die teilweise staunass sind. Das
Gelénde ist relativ eben und weist Héhen zwischen 27 m NN im Siiden und 28 m
GNN im Norden auf.

Oberflachengewasser sind im Planbereich und in der nahen Umgebung, mit Ausnah-
me eines schmalen Entwasserungsgrabens entlang der Timmasper Landstrafie, nicht

vorhanden.,

Das direkte Plangebiet wird im Norden und Westen von Knicks begrenzt. Diese wei-
sen entlang der Timmasper LandstraRe einen zum Teil lockeren Bewuchs aus Hainbu-
che, Weide, Holunder, Trauben-Kirsche und Schiehe auf. Der westlich verlaufende
Knick ist vor kurzem auf den Stock gesetzt worden. Als Gehdlzart ist auf diesem vor
allem die Hainbuche festzustellen. Darliber hinaus ist dieser Knick derzeit stark von
Wildkrdutern dominiert. Als Begrenzung der Ackerfiiche im Osten und Siden sind
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artenreiche, dicht bewachsene Knicks vorhanden, die im Landschaftsplan in die Ka-
tegorie ,hochwertig” eingestuft wurden. Auf diesen Knicks ist die Stiel-Eiche als
Uberhalter bestimmend. Als weitere Gehélzarten sind WeiR-Dorn, Pfaffenhltchen,
Eberesche, Haselnuss, Trauben-Kirsche, Berg-Ahorn, Schneeball, Zitter-Pappel und
Brombeere vorhanden. Alle Knicks des Planbereiches sind gem. § 15 b LNatSchG
geschiitzt.

Entlang der Timmasper LandstralBe stockt beidseitig eine Allee aus ca. 50 bis 70 cm
starken Winter-Linden (7ilia cordata). Diese Baumreihen sind als landschaftsbestim-
mende Alleen gem. & 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG geschitzt.

Das Landschaftsbild des &stlichen Ortsrandes von Gnutz ist derzeit gepridgt vom neu
errichteten Betrieb Honermeier und durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen. Diese
sind gut durch Knicks strukturiert. Prdgend wirkt sich aber vor allem die Lindenaliee
entlang der KreisstraRe auf das Landschaftsbild aus. Im Landschaftsplan ist diese
Allee wie folgt beschrieben: ,Bemerkenswert ist die Allee an der K 46 Richtung Tim-
maspe, die das Landschaftsbild in diesem Bereich deutlich pragt.”

Sonstige Schutzverordnungen (z.B. Landschaftsschutzgebiet) sind fir das Gebiet
nicht gegeben und auch nicht geplant bzw, vorgeschlagen.

Bewertung: Der Planbereich ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und der Nachbarschaft zum Betrieb Honermeier als Flache mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz anzusehen. Im Landschaftsplan sind die bezeichneten Flichen
als Bereiche méglicher baulicher Entwicklung dargestellt. Im Eingriffsbereich liegen
keine geschitzten Biotope (8 15 a LNatSchG), sonstige schutzwiirdige Bereiche oder
Landschaftsbestandteile vor, die ein besonderes faunistisches Potenzial erwarten las-
sen. Arten der Roten Listen sind nicht bekannt. Geschiitzt nach LNatSchG sind die
vorhandenen Knicks. Als zu genehmigender Eingriff zahlt die Entfernung von Biumen
aus der Lindenallee.

Geplanter Eingriff

Die Bauflachen sollen aus Richtung Norden (Timmasper LandstraRe) erschlossen
werden. Angrenzend an diese ErschlieBungsstral3e entstehen 3 Baugrundstiicke mit
einer GrofRe von zusammen ca. 19.400 m? Flache. Die GRZ ermdéglicht eine Versiege-
lung von 680 %, die fir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung um
die Hélfte aber nur bis max. 80 % des Grundstlcks lUberschritten werden darf.

In Richtung Siden wird die Option flir eine weitere Verkehrsanbindung fir mégliche
Erweiterungen geschaffen. Ein entlang der Ost- und Siidgrenze des Plangebietes zu
errichtender Knick erhélt an dieser Stelle eine Licke, die im Falle einer Erweiterung
dieses B-Planes nach Siden eine weiterfilhrende ErschlieBung zu Iasst. Die mégliche
Verkehrsflache wird nicht in die Bilanzierung einbezogen, da eine Umsetzung dieser
Pianung noch nicht erfolgt.

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung kommt es zu folgenden Eingriffen nach § 7

LNatSchG:

e Versiegelung von Bodenfldche durch den Bau der ErschlieBungsstral3e.

e Versiegelung von Bodenfldche durch den Bau von Gewerbebetrieben, Stellpldtzen,
Zufahrten usw.

* Verdnderung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Bauwerken auf vor-
mals landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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» Rodung eines Knickabschnitts und von 8 Alleebdumen im Bereich der Kreuzung
ErschlieBungsstraBe/ Timmasper Landstrale,
Abgrabungen durch den Bau des Regenriickhaltebeckens.
Verschiebung von Knickabschnitten in den Sichtdreiecken.

Diese Eingriffe sind gem. 8 8 des LNatSchG nach Mdglichkeit zu vermeiden, zu min-

dern, auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,

Die Diskussion einer méglichen Vermeidung des Eingriffs und der Flachenfindung

wurde im Landschafts- und im Fldchennutzungsplan durchgefihrt. Eine Minderung

der geplanten Eingriffe wird durch folgende MaBnahmen erzielt:

» Auswahl eines Bereiches, der intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt wird,

» weitgehender Erhalt der vorhandenen Knicks, Verschiebung der Knicks statt Ro-
dung im Bereich der Sichtdreiecke

e Minimierung der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate durch eigene
Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den jeweiligen Privat-

grundstiicken,

Durch die Anbindung des Gewerbegebietes an die Timmasper Landstralle ist auf-
grund der Freihaltung der Sichtdreiecke die Beseitigung von 8 Winter-Linden (Tilia

cordata) notwendig. '

Im Bebauungsplan sind folgende Flidchen und deren GroRen dargestellt:

Fldche GrundstiicksgréRe
Timmasper Landstralle 1.700 m?
ErschlieBungsstralie 1.380 m?
Bauflachen © 19.400 m?
Option fur Verkehrsflache 350 m?
Regenriickhaltebecken 420 m?
Knicks Osten und Siden 825 m?
Sichtdreieck Osten 350 m?
Gesamt 24.425 m?

Die geplanten Eingriffe wirken sich auf die Funktionen von Natur und Landschaft im

Planbereich wie folgt aus:

* Durch Bodenversiegelung (Gebdude, StraBen, Nebenanlagen) wird der Boden als
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als Regenerationsraum fiir das Grund-
wasser nachhaltig beeintrachtigt.

e Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung von Gebduden auf den vormals
landwirtschaftlich genutzten Flachen nachhaltig veréndert.

» Das Knicknetz wird durch die Verschiebungen im Bereich der Einmindung beein-
trachtigt.

e Die Lindenallee wir durch die Beseitigung von acht Linden im Bereich der Einmiin-
dung der ErschlieBungsstralRe massiv verindert.

= Durch den Bau des Regenriickhaitebeckens kommt es zu Abgrabungen und damit
zu einem Eingriff in die Bodenstruktur.
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Gestalterische MaRnahmen

Im Plangebiet werden folgende MaRnahmen durchgefihrt, um das Gewerbegebiet in
die Landschaft einzubinden und Eingriffe in den Naturhaushalt zu mindern.

Entlang der éstlichen und sidlichen Grenze des Plangebietes wird auf Flichen, die
nicht zu den Baugrundstiicken gehdren, neue Knicks aufgesetzt und mit knicktypi-
schen Gehdlzen bepflanzt. Diese Knicks werden mit einer Héhe von ca. 1,2 m und
einer FuBbreite von ca. 3 m errichtet. Die Wallkrone hat dabei eine Breite von ca.
1 m. Auf dieser Wallkrone werden zweireihig Geholze folgender Arten im Abstand
von ca. 80 cm, versetzt untereinander, gepflanzt:

Baume: Hainbuche Strducher: Haselnuss
Rot-Buche Hunds-Rose
Stiel-Eiche Pfaffenhiitchen

Schlehe

Frihe Trauben-Kirsche
Weid-Dorn
Wild-Apfel

Die Knicks werden in einem Verhaitnis von 20 % Bdumen zu 80 % Striauchern be-
pflanzt. Die Baumarten sollen im Zuge der Knickpflege zu U_berhéiltern vereinzelt wer-
den. Baume werden als verpfianzte Heister, 80-100 cm hoch, Striducher als ver-
pflanzte Straucher, 3 — 4 triebig, 60-100 cm hoch gepflanzt.

Die Knicks werden zu den Grundstiicken hin in einem Abstand von 1 m zum Wallfu®
mit einem ortsiblichen Koppelzaun abgegrenzt,

Durch die Errichtung der Knicks wird auf Dauer ein Teil der Einbindung der neuen
Gewerbebetriebe in das Landschaftsbild erzielt.

Weiterer Ausgleich flr den Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Pflanzung
von Laubbdumen auf den Gewerbegrundstiicken erzielt. Je begonnener 1.500 m?
Grundsticksflache ist auf den Freiflichen ein heimischer, standortgerechter Laub-
baumheister (2 x verpflanzt, 200 - 250 cm) zu pflanzen. Als Arten kénnen hier z.B.
in Betracht kommen: Berg-Ahorn, Stiel-Eiche, Hainbuche, Rot-Buche oder Vogel-
Kirsche. :

Far die Beseitigung von 8 Linden aus der Allee entlang der Timmasper LandstraRe
sind gem. Knickerlass vom 30. August 1996 65 Linden (Tilia cordata, 3 x verpflanzt,
14 bis 16 cm Stammumfang) zu pflanzen. Diese Baume sind innerhalb des Planbersi-
ches nicht sinnvoll einzusetzen. Die Bdume werden innerhalb des Gemeindegebietes
gepflanzt und damit der Ersatz fUr die Beseitigung der Alleebdume geschaffen.

Zur Gewahrleistung eines sicheren Anwuchses sind die Baumscheiben vor dem Pflan-
zen entsprechend vorzubereiten. Es sind Pflanzgruben von mindestens 1,5 x 1,5 m
GréRe bis auf den gewachsenen Untergrund, mindestens jedoch 60 cm tief auszuhe-
ben und der Untergrund tiefgrindig zu lockern. AnschiieBend ist in die Pflanzgruben
bis 40 cm unter Oberkante mit Hygropor versetzter, sandiger Lehm einzubringen und
mit einem Gemisch aus Oberboden und Bodenverbesserungsstoffen (z.B. Rinden-
kompost, Dinger, Blahton) aufzuflllen. Die Pflanzgruben sind mit einem Bewisse-
rungsset zu versehen, wobei der Drainageschlauch in mittierer Wurzelballenhéhe rmg-
formig um den Ballen verlguft.

_Alfe Baume sind mit einem Dreibock und dauerhafter Bindung zu sichern.
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For den Eingriff durch die Versiegelung von Bodenfliche wird eine Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft innerhalb des Gemeindegebietes Gnutz zur Verfigung gestellt. Diese Fliche
liegt im slddstlichen Gemeindegebiet, westiich der Motocrossbahn und wird derzeit
als Grunland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Fldche wird im Landschaftsplan
als ,Eignungsflache fir den Naturschutz” dargestellt und ist im Eigentum der Ge-
meinde Gnutz. Der Landschaftsptan sieht als eine mégliche MaRnahme fir diese Fla-
che die Entwicklung zu einer halboffenen Weidelandschaft vor. Die Ausglelchsflache
wird angrenzend an den sddlich liegenden Wald angelegt.
Auf der insgesamt 7.805 m? groBen Ausgleichsfliche werden 4 Gehélzgruppen aus
heimischen, standortgerechten Biumen und Striuchern gepflanzt. Jede dieser Ge-
hélzgruppen hat eine Grille von ca. 100 m? und enthéait 50 Gehdlze. Die Gehdlzarten
kénnen der oben genannten Liste entnommen werden. Folgende Aufteilung und Qua-
litét der Gehdlze wird dabei vorgeschlagen:

Baume : Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm, 30-40 %

Straucher; verpfianzt, 3 Triebe, 100-150 cm, 40-70 %

Die Gehéize werden artgemdB verankert und mit geeigneten Schutzvorkehrungen
gegen Wildschaden versehen.

Die Flache zwischen diesen Gehdlzgruppen wird als extensive Mahwiese angelegt.
Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind nicht gestattet. Die Wiese
soll ab 1. Juli eines jeden Jahres unter Abfuhr des Mahdgutes gemiht werden. Diese
MaRnahme ermdglicht bodenbritenden Végeln die Aufzucht der Jungen und hilt
auch eine mdgliche Nutzung des abzurdumenden Mahgutes offen. Dariiber hinaus
wird eine gréBere Artenvielfalt unter den Pflanzen erzielt, denn viele Bliitenpflanzen
haben bei diesem spéten Mahdtermin die Moglichkeit zur Samenverbreitung.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfoigt nach dem ,Gemeinsamen Runderlass
des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt zum ,Verhiltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” {Az.: IV 63-510.335/X 33-
5120-) vom 03.07.1998.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 4 weist aufgrund der derzeitigen landwirtschaft-
lichen Nutzung als Acker und durch die N&he zur vorhandenen Bebauung (siehe Be-
stand) eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz auf.

In der Bilanzierung sind folgende Schutzgiiter zu ber{icksichtigen:
a) Arten- und Lebensgemeinschaften

b} Boden

c} Wasser

d} Klima/Luft

e} Landschaftsbild




Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Gnutz Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag

a) Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Eingriffsbereich liegen keine geschutzten Biotope (8 15 a LNatSchG), sonstige
schutzwurdige Bereiche oder Landschaftsbestandteile vor, die ein besonderes fau-
nistisches Potenzial erwarten lassen. Arten der Roten Listen sind nicht bekannt. In
dieser Hinsicht sind keine Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen notwendig.

ErsatzmaBnahmen werden aufgrund der Rodung von ca. 10 m und der Verschiebung
von ca. 80 m Knick {Sichtdreiecke} sowie flir die Rodung von 8 Alleebdumen not-

wendig.

Fdr den Eingriff in das Knicknetz ist gem. Knickerlass vom 30. August 1996 folgen-
der Ersatz durchzufiihren: :

* gerodete Knicks sind im Verhéltnis 1 : 2 zu ersetzen
(10 m gerodeter Knick x 2 = 20 m neuer Knick)

» verschobene Knicks sind im Verhéitnis 1 : 1,5 zu ersetzen
(80 m Verschiebung + 40 m Neuanlage)

Hieraus ergibt sich die Verpflichtung zur Neuanlage .von mindestens 80 m Knick
(20 m + 40 m} als Ersatz fir den Eingriff in das Knicknetz.

Die neu errichteten Knicks haben eine Gesamtlange von 275 m. Die Grundfiiche van
neu errichteten Knicks kann auf den Ausgleich far Bodenversieglung angerechnet
werden. Nicht angerechnet werden kénnen dagegen Knicks, die als ErsatzmaRnahme
flir die Beseitigung oder Verschiebung anderer Knicks errichtet werden. Daher sind
60 m der neu errichteten Knicks nicht in den Ausgleich einrechenbar.

Die anzurechnende Grundfliche von 218 m x 3 m = 645 m? wird als ErméaRigung
der Ausgleichsflache aufgenommen.

Die Beseitigung von Baumen aus der Allee stellt gem. § 7 Abs. 2 Nr. 8 des Landes-
naturschutzgesetzes einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der entsprechend des
Knickertasses vom 30. August 1996 auszugleichen ist. Bemessungsgrundlage fiir den
Ausgleich ist gem. Knickerlass der Stammdurchmesser, gemessen in 1T m Héhe. Die
Vermessung ergab folgende Aufstellung. Die Nummerierung der Biume erfolgt aus-
gehend vom westlichen Baum auf der siidlichen StraRenseite und verlauft entgegen
demn Uhrzeiger. '

Baum Nr. Stammumfang in Ersatz nach
1 m Hohe Knickerlass

1 60 cm 8 Baume

2 70 cm 9 Baume

3 70 cm 9 Bdume

4 60 cm 8 Baume

5 60 cm 8 Bdume

4] 70 cm 9 Baume

7 50 em 6 Baume

8 60 cm 8 Baume
Gesamt 65 Baume

Die Pflanzung wird gem. Knickerlass mit gleichartigen Baumen in der Starke von 14
bis 16 cm Stammumfang in 1 m Hbhe durchgefiihrt.




Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Gnutz Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag

b) Schutzgut Boden :

Der oben genannte Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichs-
flache von der maximal méglichen Versiegelung der Baugrundstiicke aus. Durch die
Regelung des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung {BauNVO) diirfen die zu versie-
gelnden Grundstiicksflaichen um bis zu 50 % der GRZ fir die Errichtung von Neben-
anlagen, Zufahrten und Stellplatzen Oberschritten werden. Diese Uberschreitung dart
jedoch laut BauNVO nur bis zu einer Maximalversiegelung von 80 % des Grundstiicks
erfolgen. Die ErschlieBungsstraRe wird vollstindig als Versiegelung angegeben. Die
bereits versiegelte Fliche der Timmasper LandstraBe wird nicht in die Bilanzierung
aufgenommen. Nach den oben genannten Flachenangaben ergibt sich hieraus folgen-
de Berechnung:

Fldche GriRe davon zu versiegein
ErschlieBungsstrale 1.380 m2i {100 %) 1.380 m?
Baufldchen 19.400 m?| (80 %) 15.520 m?
Gesamt 20.780 m*| 16.900 m?

Aus dieser Aufstellung ergibt sich insgesamt eine zulassige Versiegelung von
16.900 m?, Der Runderlass geht fiir die Ermittiung der Ausgleichsflache grundlegend
von einem Ausgleichsverhéltnis von 1 ; 0,5 aus. Hierdurch berechnet sich die GréBe
der notwendigen Ausgleichsfliche wie folgt:

16.900 m? x 0,5 = 8.450 m?2

‘Laut Runderlass kann die Ausgleichsfliche um ,die Grundfiiche von Knicks” ermi-
Rigt werden. Die im dstlichen und sldlichen Planbereich aufzusetzenden Knicks ha-
ben eine Gesamtflache von 645 m?, die auf den Ausgleich angerechnet werden kén-
nen. Hierin sind die Knicks, die als ErsatzmaRnahme angelegt werden, nicht einbezo-

gen.

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft muss daher insgesamt eine Fiiche in einer Grole von
8.450 m? - 645 m? = 7.805 m? als Fiache fiir den Ausgleich fiir die Bodenversiege-
lung ausgewiesen werden.

Das Regenriickhaltebecken wird naturnah angelegt und erhdlt keinen technischen
Ausbau. Als Abgrabung > 30 m?® gilt das Regenriickhaltebecken gem. § 13
LNatSchG als Eingriff in Natur und Landschaft, wird jedoch durch eine naturnahe
Gestaltung {Bau als Erdbecken mit geschwungenen Uferlinien) gem. § 13 Abs., &
LNatSchG in sich ausgeglichen.

c) Schutzgut Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflichen wird entsprechend der
»Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation” in einem Regenriickhaltebecken im stiddstlichen
Pianbereich behandelt und geregelt an die Vorflut abgegeben. Anfalilendes Nieder-
schlagswasser der privaten Grundstiicke wird auf diesen versickert. Auch hierbei sind
die oben genannten technischen Bestimmungen zu bericksichtigen. GemaR Runder-
lass ist hiermit der Eingriff in den Wasserhaushalt ausgeglichen.
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Standorte fiir Ersatzbiume

Die fir die im Zusammenhang mit der Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes an der Timmasper
Landstralle entfallenden Linden werden durch
Baumpflanzungen heimischer, standortgerechter
Arten mit Stammumfang von 14 bis 16 cm, 3 mal
verpflanzt, ersetzt. Diese Biume werden auf
gemeindeeigenen Flachen gepflanzt. Die ge- -
nannten Baumarten dienen als Vorschldge fur
die Auswahl.

a) Auf dem stdlichen Wegebankett des Ge-
meindeweges (ca. 3,5 m breit) wird eine
Baumreihe aus 25 Biumen (Abstand 10 m)
gepflanzt. Als Baumart wird hier Stiel-Eiche
vorgeschlagen.

b) Auf der westlichen Seite des Gemeindewe- -
ges wird die vorhandene Baumreihe in der
Kurve vervolisténdigt. Hier werden 6 Baume
gepflanzt (z.B. Stiel-Eiche). Auf dem angren-
zenden Grinstreifen zwischen Weg und
Knick (Breite zwischen 5 und 10 m) werden 9
Baume verteilt (z.B. Berg-Ahom).

¢) Ostlich der vorhandenen Aufforstung (Eiche,
Kiefer) werden entiang des ehemaligen Ge-
meindeweges zweireihig (Abstand in den
Reihen 10 m, versetzt) und im weiteren Ver-
lauf in Ost-West-Richtung einreihig im Nah-
bereich der Héllenau zusammen 25 Baume
(z.B. Sand-Birke oder Stiel-Eiche) gepflanzt.

C> Bereiche fir Baumpflanzungen

| Grundiage: Kartenwerk 1:25000, Blatt Nr. 181
hergestellt im Landesvermessungsamt Schiesw ‘
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